Aguascalientes, Aguascalientes, quince de
julio de.AoC mil veinte.

V I S T O S los autos del expediente
numero ***** relativo al JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por jk**** en contra de ***** y gsiendo su
estado dagdictar sentencia definitiva se procede a la
misma al tenoy™@mmmlas~siguientes:

CONSIDERANDOS:
I. El afrticulo 82 del Cédigo de

Procedimientos Civites vigente en el Estado
establece: “Las = s ntencias deberan ser claras,
precisas y congruentés .on la demanda y su

contestacién y con{\las démas. pretensiones deducidas
oportunamente en el jpleito,l)\ cofidenando o absolviendo
al demandado, y ~a gidiendo todos los puntos
litigiosos que hubiei'en,sifio JObjeto del debate.
Cuando éstos hubieren sjdo varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en- rebe.dia, deberan
verificar de oficio, la existiencia de Jos elementos
para la procedencia de la accion.”;~y gstando citadas
las partes para oir sentencia, e _procede a ello
siguiendo los lineamientos de’l pricepto legal
transcrito.

IT. E1 suscrito Jjuez es cgmpetepfe para
conocer de la presente controversia, aJ€Tto lo que
dispone el articulo 142 fraccién IITI del CoOL¥go de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado ey
dispone que es Jjuez competente el de la ubicgcidn de
la cosa, si se ejercita una accidén real sobfe lhfienes
inmuebles y en el presente caso se ejercita la ag »i0n
real hipotecaria sobre un inmueble ubicado dentro de
la jurisdiccidén de este Juzgador, por lo que resulta
competente esta autoridad. Ademéds, las partes no
impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde
deviene un sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de

la misma, por lo que cobra aplicacibén también lo que



articulo 137 del ordenamiento legal

Es procedente la via Especial
esta por la parte actora, en virtud
el vencimiento anticipado del plazo

ra el cumplimiento de 1la obligacidn
principal que 1 contrato de mutuo con interés
y garantia otecaria y como consecuencia, el pago
del présta se agfuda y las anexidades sefialadas
en el proemio la~ demanda, fundandose en que la

demandada no Ha cumpiiido con el pago de mensualidades

a que se obligd en e rato basal, contrato que

consta en escri ente inscrita en el
Registro Publico de d del Estado y ademas
el pleito es entre e lo celebraron, por
tanto se dan los supu putvisfos en los articulos
549 y 550 del Cédigo Procedimientos Civiles

vigente del Estado, preceptos que seflalan es

procedente la via Hipotecaria la accién

consiste en el pago del n garantia
hipotecaria vy Dbastando para e conste en
escritura debidamente registrada, 1 plazo se

haya cumplido o que deba antici , in necesidad

de registro cuando el pleito es entre s fartes que
lo celebraron.

IV. La demanda la present isCenciada
***x*x* manifestando que 1lo hace en su cgér de

Apoderada General para Pleitos y cobranzas de

y para acreditar la calidad con que se tenta,
acompafila a su demanda la documental que obfa ge la
foja nueve a la dieciocho de esta causa y que m ce
alcance probatorio pleno en términos de los articulos
281 y 341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, pues se refiere a la copia
certificada de la escritura numero *****  Jibro
**x*k*x* de fecha veintiddés de diciembre de dos mil

dieciséis, de la Notaria Publica numero ***** de Jos

de la Ciudad de México, acreditédndose con la misma



que (11 efecto la Licenciada ***** o35 agpoderada del
*kkkk  cpeerirtud del poder que se consigna en la
dégumental de referencia y que se otorgd a favor de
vafias ©personas~- y entre ellas a la mencionada
profesionista, fel cual se confiere por conducto del
apoderadigge*****  quien cuenta con facultades para
delegar el pogEmmaiis,d sUu parte le ha otorgado ***x*x,
en su caragk€r de Director General del instituto
sefialado y ffonsfacultad para hacerlo en términos del
articulo 23 le 1 ley del ©propio instituto,
consecuentemente la \h\icenciada ***** ecgsti legitimada
procesalmente para “demandarl’ a nombre del *****x = de
acuerdo a lo que stablecen,.. los articulos 23, 24,
2418, 2426 y 2434)7del” CA\diglo Civil wvigente del
Estado.

Con el caractegr fuefse ha indicado, 1la
Licenciada ***** demanda Jg-~ *****  por el pago vy

[

cumplimiento de las siguientes prestaciones: “).- La
Declaracion Judicial del Vencimiento Anficipads del Contrato de
Apertura de Crédito Simple con GARAMTIA HIPOTEEARIA efectuado
entre mi representada (INFONAVIT) y la parte-deméainidada a la C. *****
por haber incurrido los ahora demandaths -en 1a CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA “CAUSAS DE VENCIMIENT\, ANTICIPADO”,
INCISO C, DEL CAPITULO SEGUNDO “DEL “CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE LA CONSTITUCION DE
HIPOTECA” CLAUSULAS FINANCIERAS: “...c) el "“trab{iador” no
realice puntual e integramente, por causa imputable a él d&s pagos
consecutivos o ****no consecutivos en el curso de un afo de’las
amortizaciones mensuales del Saldo de Capital y Igs demas
adeudos que tuviere, salvo en el caso en que le hubie€) sido
otorgada la prorroga prevista en este contrato. Sin perjuiciosage lo
antes estipulado, el “INFONAVIT” podra asi mismo requerir al
“TRABAJADOR” el pago de las amortizaciones mensuales omisas,
mas intereses ordinarios en los términos convenidos en este
instrumento, asi como los gastos de cobranzas que se
causaren...” lo cual se acreditara en su momento procesal oportuno;
b).- El pago de la cantidad de 89.4319 (OCHENTA Y NUEVE PUNTO



CUATRO, FH#ES, UNO, NUEVE) VSMM (VECES SALARIO MINIMO
MENSUAL)=2"su equivalente al dia de hoy por la cantidad de
$295,236.90 (DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
SEiS PESOS 90/100M.N.) por concepto de SUERTE PRINCIPAL. Esta
cantidad resulta de/multiplicar 89.4319 (OCHENTA Y NUEVE PUNTO
CUATRCETRES,/UNO, NUEVE) VSMM (VECES SALARIO MINIMO
MENSUAL por 3@.a8emespondiente al nimero de dias promedio de
cada mes, multigticando el resultado por el UMA (UNIDAD DE MEDIDA
Y ACTUALIZACIQN) de $75449 (SETENTA Y CINCO PESOS 49/100
M.N.) vigente a la fe yhé&, dado a conocer por en el Diario Oficial de la
Federacidn; c).- El pago L v _concepto de INTERESES ORDINARIOS
generados y DEMAS ACCESORIOS pactados en el Contrato base de
la accién por la omisién {n las @mostizaciones del crédito otorgado a
razon de 16.7201 (DIECKSEIS PUNTQSSIETE, DOS, CERO, UNO)
VSMM (VECES SALARIO MiliMG-MENSUAL) o su equivalente al dia
de hoy por la cantidad de $38,375.894TREINTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS SETENTA PESOS#29/100 M.N.). Esta cantidad resulta
de multiplicar 16.687 (DIECISEIS PUNTO SEISCIENTOS OCHENTA Y
SIETE) VSMM (VECES SALARIO MINIMO MEDNSUAL) por 30.40
correspondiente al numero de dighi promedie”™ de cada mes,
multiplicando el resultado por el UMA (NIDAD DE MEDIDA Y
ACTUALIZACION) de $75.49 (SETENTA Y\ SHNCG PESOS 49/100
M.N.) vigente a la fecha, dado a conocer por en el Dif xie- Oficial de la
Federacién; d).- El pago por concepto de INTERESES ORDINARIOS
no cubiertos a razon de UNA TASA del 5% (CINCO POR CIENTO)
ANUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS. Cantidad que se-de yrminara 'y
se actualizara en Ejecucion de Sentencia tal como quedo pactado en el

documento Base de la Accién; e).- El pago de INTcERESES
MORATORIOS no cubiertos a razén del 9% (NUEVE POR _CIENTO)
ANUAL mas los que se sigan generando hasta la liquidacioit t¢ial del
adeudo. Cantidad que se determinara y se actualizara en Ejecueion de
Sentencia tal como quedo pactado en el documento Base de la Accion;
f) La Declaracion Judicial de que los pagos realizados por el
demandado y hasta la fecha en que desocupe la vivienda se apliquen a
favor de mi representada, en términos del Articulo 49 de la Ley del
wekque a la letra dice: “ARTICULO 49.- ... En el caso del pérrafo

anterior, las cantidades que hayan cubierto los trabajadores hasta



ue se desocupe la vivienda, se aplicaran a favor del
de pago por el uso de la propiedad vivienda.”; g).-
caso de que no haga pago liquido de las prestaciones reclamadas

enios incisos anteriores, solicito a su Sefioria con todo respeto, se haga

trance y remate de/ bien inmueble otorgado en garantia a favor de mi
represe ria del presente juicio y con su producto se cubra el
adeudo reclamad go de los gastos y costas que se originen
por motivo del grésente juicio hasta su total disolucion.”. Accién que
contempla culos 12 del Cédigo de

Procedimientos 1les y 2769 del Cébdigo Civil, ambos

vigentes en el Estad

La demandad * no dio contestacidén a

la demanda instawu ontra y en atencidén a
esto se analiza de procedimiento que se
siguié al emplazarla rvancia al criterio
jurisprudencial emitidoy” p eiteracién por la
extinta Tercera Sala de 1 uprema Corte de Justicia

de la Nacién, con numero de tesis 247, publicada en

el Apéndice de mil novecientos y cinco, tomo

IV, parte SCJN, de la materi la Séptima
Epoca, con nUmero de registro 39237 el cual a la
letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDE UBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de empl énto o Ssu
verificacion en forma contraria a las disposjiciones

aplicables, es la violacidén proc mayor
magnitud y de cardcter mdas grave, pues que da
origen a la omisién de las demds forma »dades
esenciales del juicio, esto es, 1imposibili
demandado para contestar la demanda

consiguiente, le 1impide oponer las excep
defensas a su alcance; ademas, se le
derecho a presentar las pruebas que acredite
defensas y excepciones y a oponerse a la recepeidn o
a contradecir las probanzas rendidas por la parte
actora vy, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en el proceso
se dicte. La extrema gravedad de esta violacidn
procesal ha permitido la consagracidn del criterio de
que el emplazamiento es de orden publico y que 1os
jueces estdan obligados a investigar de oficio si se
efectué o no, y si en caso afirmativo, se observaron



rocediéndose al analisis de las

S que se les concede pleno valor probatorio al

tenor de 1o

articulos 281 y 341 del Cbédigo de
Procedimd Civiles del Estado, pues se refieren a
actuaciones s, en especifico de las
constancias obran de la foja cincuenta y cuatro a
la cincuen ocho J/de autos, de las cuales se
desprende qgle 1 mplazamiento realizado en autos
para llamar a ~Jui a ***** se encuentra ajustado a

derecho, al ser emp términos de ley, pues se

realizdé en el domigg flalado por la parte actora,
como de la demandad ep efectud una vez que el
notificador a qui mendd realizar el
emplazamiento, se cer sfgr el domicilio de
aquélla, por asi habérselog imformado IGNACIO PINEDA

quien manifestd ser papa de la demandada y vivir ahi,

persona quien se identificdé con ificador, de

quien ademéds tomdé su media fj se cerciord
con la wvecina de dicho do lo que al

indagar por la demandada y no € ntrarse, entendid

el emplazamiento por conducto informante,
emplazando a la demandada mediante de
notificacidén en la que se insertd el to de
Autoridad que ordendé la diligencia, 0le~ copias
de la demanda, entregdndole copia del acuer n el

que se ordend emplazarlos con el escrito inicj

demanda, haciéndoles saber que los anexos de
quedaban a su disposicién en la secret
juzgado, por exceder de veinticinco fojas, haci o)

saber igualmente que contaba con el término de "nueve
dias, para dar contestacidén a la demanda, recabando
la firma de dicho informante, cumpliendo asi con 1lo
previsto por los articulos 107 fraccidén I, 109, 110 vy
117 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado y no obstante esto no dio contestacidén a 1la

demanda instaurada en su contra.



V. Establece el articulo 235 del Cbédigo

entos Civiles vigente en la Entidad, que:

excepciones.”; en servancia a esto la parte actora

expone en su gscrito de demanda una serie de hechos

como ios de la accidén y para acreditarlos
como lo exig a legal invocada, ofrecidé y se
le admitier pruebas, gque se valoran en la medida
siguiente:

La ESIONAL a cargo de *****x quien en
audiencia de fecha e julio de dos mil veinte de

fue declarada confesSa giellas posiciones que por

escrito se le que previamente se

otorga pleno valor en ' e lo que disponen los
articulos 247, 275 f 337 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vi del Estado, que si
bien 1la confesidén asi vertida admite prueba en
contrario segln se desprende de dos ajticulos 339 y

352 del Ordenamiento legal inybcado,~ e caso no se

encuentra desvirtuada con elemento ueba alguno y

en virtud de esto el alcance prob io _gue se le ha

otorgado, méxime gue se robustete Co las pruebas

documental publica consistente en el con to basal,
admitida igualmente a la actora, at
argumentos que se determinan a
valorarlas, lo que aquili se da por reproducido mo si
a la letra lo fuere en obvio de espacio y tiemg
pues de la prueba que nos ocupa se desprende”que la
parte demandada acepta de esta manera comod rto,
que realizé un trdmite ante el (kk**%  par el
otorgamiento de un crédito para la adquisicidn de una
vivienda,; que con fecha *****de agbril de dos mil seis
suscribidé el Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria con el actor, éste ultimo en
su cardcter de acreedor y la demandada como deudora;
que mediante dicho contrato el actor le otorgd un

crédito por ciento dos punto cuatro mil novecientas
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nueve veces el salario minimo mensual

1 Distrito Federal; que dicha cantidad le

a vivienda para la que se le otorgd
el departamento numero *****guiodn
e la calle #***** numero seiscientos uno
del ***** e ad de Aguascalientes; que en la

cldusula cu a y octava "FORMA DE AMORTIZACION" del

capitulo S&Gundo delf Contrato basal, se o0bligd a
pagar al acto nto del crédito otorgado, que
aceptd que el “saldo 1 crédito se ajustaria cada vez
que se modifi s salarios minimos,

incrementdndose en porcidén en que aumente
el salario minimo
Federal; que se obli [ e dicho contrato al
pago de intereses ordi
segun lo establecido en 1 dusula primera y novena

del fundatorio de la accidn,; que se obligdé en dicho

contrato al pago de 1intereses o/ios sobre el
saldo de la amortizacidén meq aso que no
realizara Iintegramente el pago amortizacion
mensual en la fecha de pago esti icho interés

se cubriria por todo el tiempo “que sistiera el

incumplimiento, segun lo establecido clausula
primera y décima primera del fundatori ccidn;
que si1 por casus Imputables dejare de
pagaria las amortizaciones omisas, traduc S en
multiplos del salario minimo mensual vigente
el periodo al que corresponda la omisiodn,

interés moratorio segun 1o establecido en 1

que conforme a la cldusula séptima se obligé a un
plazo de pago de las obligaciones contraidas el cual
seria de treinta afdos de pagos de pagos efectivos,
para la 1liquidacidén del crédito otorgado,; que se
comprometid a cumplir puntualmente con sus pagos; que
reconoce que pacté con el actor que se podria

rescindir dicho contrato dando por vencido




ente el plazo para el pago del crédito
ablecido en la cldusula vigésima primera
contrato basal; que pactdé que el actor podria

garantia hipotecaria en el supuesto

de que el trgbajador dejara de cubrir por causas
él dos pagos consecutivos o ***** no
consecutivos urso de un mismo afo; que ha
omitido rea ar pagos desde el mes de agosto de dos
mil quince/ sip”  realizhr sus pagos 1los meses agosto a
diciembre de il-quince, todo dos mil dieciséis,

asi como enero y brero de dos mil diecisiete,

incumpliendo con Lla vigésima primera del

contrato basal;, en el contrato base de
obligaciones contraid ismo con hipoteca en
primer grado a favo con la vivienda

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en la
copia certificada de la escri ablica numero
siete mil ochocientos setenta umen ciento
noventa y siete, de la Notaria umero Treinta
y seis de las del Estado, de **k*k**de abril de

dos mil seis, que obra de la

fojﬁSe/lnte
cuarenta de los autos, documental a

concede pleno valor probatorio enor
articulos 281 y 341 del Cédigo ientos
Civiles vigente del Estado, pues reff&

documento emitido por fedatario publico;

da 1las

de

con la cual se acredita que en la fecha indi

partes de este juicio celebraron co a
otorgamiento de crédito y constitucién de gar 1a
hipotecaria, el ***** on su cardcter de acreditante y
el demandado ***** cn calidad de acreditada, en 1los
términos y condiciones que se advierten de la
documental en comento, los que aqui se dan por
reproducidos como si a la letra lo fuere en obvio de
espacio y tiempo.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,



en todas y cada una de las constancias

la presente causa, mismas que resultan

favorables a la parte actora, en razén al alcance

atorio que e ha concedido a 1los elementos de
prueba valoradgs y por lo precisado en los mismos, 1o
por reproducido como si a la letra 1lo
fuere en obvi cio y tiempo.

PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO,
esencialmepie huma que surge de la circunstancia
de que la par Ctora manifiesta que requirid a la
parte demandada r el cumplimiento de sus
obligaciones, sin gle <
medio de conviccid
anterior, pese a ; i

articulo 235 del

en el acervo probatorio

1 que se desprenda 1lo

que le impone el
ocedimientos Civiles
vigente del Estado, ctor debe acreditar

los hechos constitutivos d accién, de donde surge

e encuentra
acreditado en autos, en especifi el contrato
basal, que 1la demandada al momel s0 -de -celebrar el

contrato se encontraba sujeta a una relghidn laboral,

siendo que no se encuentra acreditado e
hubiera dado de baja con algun patrén, € surge
presuncidén grave de que dicha trabaja inta en

una relacidédn laboral; por uUltimo la legal e se

desprende del articulo 29 de la Ley del

precepto del cual se desprende que es obligagidén del

patrén pagar las aportaciones por cada ador
mientras exista la relacidén laboral vy subsi§wira
hasta que se presente el aviso de baja

correspondiente, que dicho acuerdo de baja se
presenta ante la hoy actora, por lo que si no 1lo
exhibid, surge presuncidn grave de que esto se debe a
que no se le ha presentado dicha baja; presuncionales
a las cuales se les concede pleno valor en términos

de lo que establecen los articulos 330, 331 y 352 del
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rocedimientos Civiles del Estado.
I. En mérito al alcance probatorio gque
ha concedido a los elementos de prueba antes

orados, ha 1lugar a establecer que en el caso la

parte actora acreditdé los elementos constitutivos

de 6n, atendiendo a las siguientes
consideracion fco-juridicas % disposiciones
legales.

e, debe determinarse la
naturaleza Jjur 1l contrato basal, atendiendo a
la funcién que el contrato de crédito para
la adgquisicién da que se celebra entre
un trabajador ue parte del derecho
humano de toda una vivienda, digna vy
decorosa, como garant dignidad existencial,
pues la vivienda es
que emerge como una de las cesidades mas sentidas y

apremiantes de la poblacidén, pues ademéds de brindar

seguridad al nlcleo familiar, isfaccidén se

encuentra vinculada a la manef calidad en
que se pueden satisfacer otras nec S que tienen
trascendencia en el orden fami , omo son la

alimentacién, la salud y la educaciédn.

Asi, aunque el derecho a I fvienda se
reconoce en principio como una condici i ente a
la dignidad del ser humano, también ta una
condicidén social que incide directamente en ej»nivel

y calidad de vida de la sociedad, pues su care

traduce en una problemdtica de caréacter sogral por
las insatisfacciones que provoca y las fru
que genera.

Por ello, como la vivienda es un elemento
que resulta indispensable no sbélo para la dignidad
existencial del ser humano, sino también para el
bienestar familiar y la paz social, a través de la
reforma constitucional publicada el siete de febrero
de mil novecientos ochenta y tres, en el Diario

Oficial de la Federacién, el Estado Mexicano, en el

11



constitucional reconocid como un derecho

social, que: "Toda familia tiene derecho
isfrutar de vivienda digna y decorosa."

Ese derecho también se encuentra

reconocido en jfos dos éambitos mencionados, es decir,

tanto ndividual como en lo familiar, en el

articulo 11, 1, del Pacto Internacional de

Derechos Ec Sociales y Culturales, pues al

respecto e

Estados partes en el presente
pacto reconocen el d toda persona a un nivel
de vida adecuado y su familia, incluso
nda adecuada, y a una

lones de existencia. Los

alimentacidén, ve
mejora continua en
Estados partes s apropiadas para
aseqgurar la efectivida derecho, reconociendo
al efecto, la importarici 1l de la cooperacidn
(sic) fundada en el libre entimiento."

Como antecedefite del cumplimiento dado

por parte del Estado a dicha obligs 1, se cred el

**k**x* osto a través de la rg articulo 123

Constitucional de mil noved enta y uno,
teniendo como finalidad estab mecanismo a
través de aportaciones que las em eben hacer a
un fondo nacional de vivienda, a fin tituir
depdsitos en favor de los trabajadoreg” y armar un
sistema de financiamiento que les pei ai aceeder a
un crédito barato y suficiente para adquixi en

propiedad tales habitaciones, quedando la “fr e

XII del apartado A del articulo 123 constit
en sus dos primeros péarrafos de la siguiente

"XII. Toda empresa agricola, indus
minera o de cualquier otra clase de trabajo,
obligada, segun 1o determinen las leyes
reglamentarias, a proporcionar a los trabajadores
habitaciones coémodas e higiénicas. Esta obligacidn se
cumplird mediante aportaciones que las empresas hagan
a un fondo nacional de la vivienda a fin de
constituir depdsitos a favor de sus trabajadores y
establecer un sistema de financiamiento que permita
otorgar a éstos un crédito barato y suficiente para
que adquieran en propiedad tales habitaciones.
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Se considera de utilidad social la
expedicidén \de wuna ley para la creacidon de un
1smo integrado por representantes del Gobierno

FeWeral, de 1los trabajadores y de los patrones, que

administre 1os ecursos del fondo nacional de lIa
vivienda. Digha ley regulara las formas 0%
procedimientos/ conforme a los cuales los trabajadores

podra
mencionadas."”

ir en propiedad las habitaciones antes

acuerdo con lo dispuesto en los

articulos ey del ****x 137 vy 138 de la

Ley Federal de jo, dicho instituto se crea como

un organismo io social que entre otras cosas

e ser

tiene por objeto, admini los recursos del Fondo

Nacional de 1la stablecer y operar un
Ssistema de financ i ue permita a los
trabajadores adquiri piedad habitaciones
cémodas e higiénicas, reparar, ampliar o
mejorar sus habitaciones pago de pasivos

contraidos por los conceptos anteriores.

Ahora bien, como en 1o ¢ cursos de ese
fondo resultan de vital impors portaciones
gue las empresas realiza en or de sus

e a L

trabajadores, el articulo 29 ey del ¥x¥kkx
impone diversas obligaciones a S ones, entre
ellas las siguientes:
. Proceder a inscribirse insc¥ibir a
sus trabajadores en el instituto;
. Determinar el monto d las
d

aportaciones del 5% sobre el salario

trabajadores a su servicio; y mientras ex a la

relacién laboral y hasta que exista un aviso/de _baija,

efectuar el pago en las entidades receptora e
actien por cuenta y orden del instituto, para su
abono en 1la subcuenta de vivienda de las cuentas
individuales de los trabajadores;

* Hacer descuentos a los trabajadores en
sus salarios, conforme a lo previsto en los articulos
97 y 110 de la Ley Federal del Trabajo, y enterar

dichos descuentos a las entidades receptoras que
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cuenta y orden del instituto, a efecto de

destinen al pago de abonos para cubrir

Proporcionar al instituto los

elementos necgsarios para precisar la existencia,
uantia de las obligaciones a su cargo;

a los requerimientos de pago e
informacidén ¢ formule el instituto, entre otras.
bligacionds que en caso de ser

incumplidas,

r lugar a diversas sanciones a
cargo del patrén, puestas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito el propio instituto, que

ubl
e o rabajadores el derecho

agliones Mg se deriven de ese
4

ademas pueden ge
a ejercitar las
incumplimiento.

Luego entoefic a uncién social que
desempefia el *****  cyand €s otorga créditos para
la adguisicidén de una vivienda, también se traduce en
una prestacidén de caracter labora

Ello es asi, pues rabajadores

o)
celebran un contrato de crédito c *k*k*xk*x  &stos

no sé6lo tienen derecho a elegir ivienda nueva o
usada a la que se debe aplicar el lmpéigel crédito
que reciban <con cargo al Fondo N o) d la
Vivienda, misma que podrd o no ser par de cefhijuntos
habitacionales financiados «con recu dicho
fondo; ademds el monto de las aportaciones pa hales
que hasta entonces se hayan efectuado a su
que constituyen el saldo de la subcuenta de
individual, debe ser aplicado como pago i
crédito, y durante la vigencia de @ éste, as
aportaciones patronales a su favor se deben utilizar
para reducir el saldo insoluto del crédito, el cual,
por regla general, no podrad tener una duracidén mayor
a treinta afios, pues transcurrido ese plazo, el
instituto deberd liberar al trabajador del saldo
pendiente.

Luego, si bien no se desconoce que
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vigencia del crédito, el saldo del mismo
visado cada vez que se modifiquen 1los
minimos, incrementandose en la misma

aumente el salario minimo general

engando 1intereses sobre el saldo
ismo, cuya tasa no podra ser menor del
cuatro por ci 1, lo cierto es que dicha tasa

siempre debfgra ser Dbenéfica para el trabajador,

afecto de e almen le resulte un crédito barato,
a través del al - pueda acceder a obtener en
propiedad habitacio 6modas e higiénicas que a su

vez se traduzcan en-u ivienda digna y decorosa,

tal y como el articulo 40.
constitucional, lo contrario se
desnaturalizaria la ' ocial que desempefia

dicho instituto; ade de Dbeneficiar al

trabajador vy cumplir funcidén social antes

mencionada, dicho crédito deberd estar cubierto por

un seguro a cargo del instituto los casos de
que libere
al trabajador o) a sus de las
obligaciones, gravamenes o limita e dominio a
favor del instituto derivados de

Aunado a lo anterior, y a e cumplir

con la funcién social mencionad el
trabajador deja de percibir ingresos s, éste
tiene derecho a que el instituto le conceda p rogas

en los pagos de la amortizacidn gque tenga qu
por concepto de capital e intereses ordjrarios,

prérrogas que no podradn ser mayores a doce S cada
una, ni exceder en su conjunto de veinticuatro m s,
las cuales terminardn anticipadamente cuando el
trabajador inicie una nueva relacidén laboral, para lo
cual, el unico requisito que se exige, es dque el

trabajador presente al instituto wuna solicitud de

prérroga dentro del mes siguiente a la fecha en que
deje de percibir ingresos salariales, pues de no

solicitarse la prérroga en el plazo de treinta dias

15




ara ese efecto, ésta no se le autorizaré.

si, es evidente que el <contrato de
2dito que el ***** celebra con éstos, a fin de que
iados en la adquisicién de una

S vean Dbenef]

vivienda, cumpl)e con una funcién social gque a su vez
una prestacidén de caracter laboral, de
ahi que en t lo dispuesto en los articulos
29, fraccid de la Ley del ***** 97  fraccidn
ITTI vy 110 ITI, de 1la Ley Federal del
Trabajo, su tr6n obliga a los patrones, aun
sin participaf en ma directa en él, a descontar
del salario los pagos de las
amortizaciones rir dicho préstamo.
No e tener presente que
dicho contrato como "t a de su finalidad vy
de las obligaciones qu de él se deriven a
cargo del patrdn, se celeb n un ambito de igualdad

entre el instituto y el trabajador, razdn por la

cual, en su celebracién elevancia el

principio de autonomia de la r ello, las
controversias que se susc motivo del
aciones que

por éste adquieren los trabajadore€s, igen por el

derecho «civil, en donde adquiere i la
obligatoriedad del contrato a través d i pio de
exactitud en el cumplimiento de 1la ciones,
pues por regla general, los contratos de ser

puntualmente cumplidos.

Establecida la naturaleza y la finalidad
del contrato basal, debe estarse a determi qué
momento se incurre en mora en su cumplimiento, or
regla general, las obligaciones deben cumplirse en el
tiempo y lugar pactados y, ademés, deben satisfacerse
en la forma o modo indicado en el contrato, a través
de la cosa exactamente convenida, para el Diccionario
de la Lengua de Espafiola de la Real Academia
Espafiola, la mora consiste en la "dilacidén o tardanza

en cumplir una obligacidén; por lo comun, la de pagar
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quida y vencida"; pues la mora surge del
ilaciédn, tardanza o retardo en el
plimiento de una obligacidén, no cualgquier retraso,

acién, tardanza o retardo actualizan la mora como

tal, sino soé aquella que es injustificada, es

decir, esté exenta de culpa; asi, si una
obligacidén d irse puntualmente o de manera

oportuna a efecto de no incurrir en mora, entonces es

evidente su agfualizacidén adquiere relevancia
el principio ackitud en el tiempo, pues si los
contratantes 1o cum n con la obligacidén asumida en

el tiempo exactameiite nido, se considera que
incurren en mora.

Los deuds n en mora, conocidas
como solvendi o debi do no cumple con su
obligacidén en el debi la primera admite
dos wvariantes, la 1llamad olvendi ex persona, es

aquella en que incurre el deudor desde la

interpellatio, que no es sa que la

interpelacién, requerimiento ién que el
acreedor hace al deudor de cumplir a obligacidn;
la segunda denominada solvendi e es adquella en

que incurre el deudor en obligacicnes” el wendradas con

un dia especifico de vencimiento, en cuwyo
exige que el acreedor requiera al deu
el propio vencimiento del dia establec
con la obligacidén, da lugar a la mora.

Para determinar cuadndo se actualiz
cudndo la otra, es 1indispensable atende
convenido por las partes, pues es cuando obra
relevancia el principio de exactitud en el tie %
en el lugar, pues la interpelacidén, requerimiento o
intimidacién se hace necesaria, cuando en el contrato
en que se contiene la obligacién no se establece un
plazo o tiempo concreto para cumplir con ella, o
cuando a pesar de haberse estipulado éste, no se

define el lugar en que debe cumplirse y esa falta de

definicidén no se encuentra suplida por la ley.
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Respecto al tema, en el Cbébdigo Civil

Estado se establece en lo que interesa 1lo

“Articulo 1678. La validez 0% el
cumplimiento “df 1los contratos no puede dejarse al

arbitrio de los contratantes."

cada uno se
aparezca que
del contrat an formalidades determinadas,
fuera de asos “expresamente designados por la

n la manera y términos en que
obligarse sin que para la validez

ley."

"Articu 1742. Las disposiciones legales
sobre contratos s icables a todos los
convenios y a otros juridicos, en lo que no se

oponga a Jla naturd’ tos o a disposiciones

"Articul . a plazo
aquella para cuyo cump se, ha sefialado un dia
cierto.”

"Articulo por dia
cierto aquel que necesariamente ha de llegar."

"Articulo 1827. El
obligaciones se contard de la mg
articulos del 1188 al 1192."

"Articulo 1933. Pa® imiento es la

ZO en las
evenida en 1los

entrega de la cosa o cantidad d o la prestacidn
del servicio que se hubiere promet "

"Articulo 1949. EI1 pago erd hacerse

del modo que se hubiere pactado; y
hacerse parcialmente sino en virtud/ de venio
expreso o de disposicidén de ley.
Sin embargo, cuando la deuda
parte liquida y otra iliquida, podra exipr el
acreedor y hacer el deudor el pago de la prim '
esperar a que se liquide la segunda."
"Articulo 1950. EI pago se har
tiempo designado en el contrato, exceptuand
casos en que la ley permita o prevenga expresa e

en el
a llos

otra cosa."

"Articulo 1951. Si no se ha fijado el
tiempo en que deba hacerse el pago y se trata de
obligaciones de dar, no podrda el acreedor exigirlo
sino después de 1los treinta dias siguientes a la
interpelacidén que se haga, ya judicialmente, ya en 1o
extrajudicial, ante un notario o ante dos testigos.
Tratandose de obligaciones de hacer, el pago debe
efectuarse cuando 1o exija el acreedor, siempre que
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currido el tiempo necesario para el
de la obligacidn."
"Articulo 1952. Si el deudor quisiere

hay t
cumplimien

pagos anticipados y el acreedor recibirlos, no
ligado a hacer descuentos."”
iculo 1953. Por regla general el pago

n el domicilio del deudor, salvo que
las péarte nvinieren otra cosa, o que lo contrario
Circunstancias, de la naturaleza
n o de la ley.

e han gdesignado varios Jlugares para

se desprenda
de la obliga
hacer el el acieedor puede elegir cualquiera de
ellos.”

"Articu 1954. Si el pago consiste en la
tradicidon de un inm

al inmueble, debera
encuentre. "

"Articuls
una suma de diner

1l pago consistiere en
io de alguna cosa
enajenada por el acre benpd ser hecho en el
lugar en que se entrego Fa sa,/ salvo que se designe

otro lugar.”
Como se advierte de los preceptos

reproducidos, en los contratos orden civil
regulados por el Cdébdigo Civil
los contratantes se obliga en
gue aparezca que quiso obligars

en ese tipo de contratos

principio de exactitud en el cumpli las
obligaciones, pues la validez y el c to de
las mismas no pueden dejarse al arbi uno de
ellos; de ahi que por regla general, las obli fones
asumidas deben cumplirse en el tiempo conveni

el lugar especificamente destinado para tal ecto,
ademds deben satisfacerse en la forma nera

pactadas.

En ese orden de ideas, cuando las partes
establecen una obligacién a plazo, es decir, una para
cuyo cumplimiento se ha sefialado un dia cierto, el
obligado asume la responsabilidad de cumplir dicha
obligacién el dia sefialado para tal efecto, de manera
que si no lo hace asi, necesariamente incurre en

mora, en tanto que asi quiso obligarse ante el
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acr or el cumplimiento de 1lo pactado no puede

voluntad.
En consecuencia, se puede afirmar que por

el Cdébdigo Civil del Estado opera la

mora solvendi jfex re, pues una vez que se llega el
ido en el contrato para el cumplimiento
que ésta haya sido satisfecha,
el deudor a maticamente incurre en mora, por ende,
acreedor requiera al deudor,
en tanto propio vencimiento del dia
establecido sin cumpiir_ con la obligacidén, da lugar a
la mora.
citado cbédigo cobra
plena aplicacidén e j i/Niod dies interpellat pro
homine (el dia interpe ombre), en tanto que
establecido para el

cumplimiento de la obligacj sin que ésta haya sido

satisfecha, coloca en mora al deudor, de ahi gque no

haya necesidad de algun tipo crimiento por

parte del acreedor, pues co jo, la sola
llegada del plazo sin e indento de 1la
obligacidén, coloca en mora al deu

Ahora Dbien, el hecho e\ que en 1los

contratos civiles regidos por el CédigoCiwvil vigente
del Estado, por regla general opere 1 Olvendi
ex re, cominmente llamada mora automat ’ implica
que dicho ordenamiento desconozca la mora sol di ex

persona, pues de acuerdo con esa legi

sustantiva civil, aungque de inicio las obli
deben cumplirse en el tiempo designad el
contrato, si no se ha fijado el tiempo en que a
hacerse el pago, la mora opera de manera diversa,
segun se trate de obligaciones de dar o hacer, pues
si se trata de obligaciones de dar, el acreedor no
podrd exigir el pago o el cumplimiento de 1la
obligaciédn, sino después de los treinta dias

siguientes a la interpelacidén que se haga al deudor,

ya Jjudicialmente, vya en lo extrajudicial, ante un
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ante dos testigos; en cambio, si se trata
nes de hacer, el pago debe efectuarse
exija el acreedor, siempre que haya

iempo necesario para el cumplimiento

de la obligacidén. Lo anterior implica que en esas
a la mora solvendi ex persona, pues
para que inc mora el deudor es preciso un
requerimient or parte del acreedor. No obstante, se
debe tener/fPpresgente e existen casos excepcionales
en los que el i ordenamiento sustantivo civil

establece el tiempoiien que deben cumplirse algunas

obligaciones, cuandd o0 se establece en el
propio acuerdo de

En consedZde que por regla general
el Cbébdigo Civil wvige stado opera la mora
solvendi ex re, c n nocida como mora
automadtica, ésta no tien licacidén cuando en el

acuerdo de voluntades que contiene la obligacidén que

debe cumplir el deudor no se es el tiempo en

que ésta debe satisfacerse y +46n no suple
esa omisidén, pues en esos era la mora
solvendi ex persona, en tanto gue

a tualizar la
/&parte del
deudor.

mora es preciso un requerimie

Ademds, se debe tener presghte aun y
cuando en el acuerdo de voluntades s akdlezca el
plazo o término en que el deudor deba cumpli on la

obligacién, si en ese acuerdo no se estable
lugar en gue debe efectuarse el pago, no iempre
tiene aplicacidén la llamada mora automatica.

Ello es asi, pues de acuerdo co o)
dispuesto en el articulo 1953 del Cédigo Civil
vigente del Estado, si las partes no convienen el
lugar en que deba satisfacerse la obligacidén, por
regla general ésta deberd ser satisfecha en el
domicilio del deudor, 1lo cual implica que es el

acreedor quien tiene el deber de acudir al domicilio

del deudor a requerir el pago, pues de no hacerlo
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ede considerarse que el deudor incurra en
n este supuesto no cobra aplicacidén la
mada mora automatica.

De igual manera, se debe tener presente

que el referidp articulo 1953 también dispone que la

regla de la cual se desprende gue cuando en
el acuerdo d des no se sefiala lugar de pago
éste debe en el domicilio del deudor, tendré
aplicacién , fma nos lo contrario se desprenda de

las circunstan ; la naturaleza de la obligacidn

o de la ley. Asi, propio cdédigo se establecen

diversas excepcione gla, como la establecida

en el articulo 195 sefialado ordenamiento

legal.

Asi pues, trato de mutuo, como
establece el articulo 22 1 @édigo Civil, cuando
no se ha sefialado 1lug la cosa prestada se

entregard en el lugar donde se encuentre; si el

préstamo consiste en efectos, en ligar donde se

recibieron y si consiste en 1 domicilio
del deudor, observando lo que el articulo
1956 del sefialado ordenamiento le
elndo en claro

Asi, una vez dgque se ‘ha

cudl es la naturaleza y la funcidén qu empefla el
contrato de crédito que para la adqujisicié de wuna
vivienda se celebra entre un trabaja

en qué consiste la mora y la manera en que és Opera

en el Cdbébdigo Civil vigente del Estado, 1la
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nagidn, ha

considerado que el Instituto, debe requeri d

pago
al deudor en su domicilio a efecto de que se a
considerar que éste incurrid en mora.

Dicho oérgano Jjurisdiccional, dque es el
més alto en la materia, ha determinado gque cuando
haciendo wuso del derecho 1laboral previsto en la
fraccién XII del apartado A del articulo 123

constitucional, el cual le permite acceder a

habitaciones cbémodas e higiénicas, el trabajador
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contrato de mutuo con interés con el

fecto de obtener un crédito Dbarato vy

decorosa para él y su familia, por

disposicién expresa de los articulos 141, fraccién
Federal del Trabajo y 43 Bis de la Ley
del **k*x*x  dj

saldo de 1

ajador tiene derecho a que el
subcuenta de vivienda de su cuenta
individual fSe apliquefcomo pago inicial del crédito
obtenido, de anera, de lo dispuesto en 1los

articulos 97, "fracc II, 110, fraccién III, de 1la

ley Federal del Trabaj

del *****  2o., £

fraccidén III, de la Ley
el Reglamento Interior
del citado Institutgs a de Facultades como
Organismo Fiscal Autd fraccidén III, del
Reglamento para la de Multas por
Incumplimiento de las O0b ciones que la Ley del

***** y sus reglamentos establecen a cargo de 1los

patrones, se deriva que el resto dito debe ser

pagado a través de descuentos salario del
trabajador acreditado, que e un sin haber
participado de manera directa 1 _contrato de
crédito -—-mutuo con interés-, esté obl‘{(%go/a realizar
junto con la aportacidédn patronal equivalén al ginco

por ciento sobre el salario base de apgftaciéw”de los

trabajadores al instituto.
Sefiala igualmente dicho §rgano

jurisdiccional que, de acuerdo con lo dispuest
numeral 35 de la ley del instituto multirrgferido,
dichos pagos deben ser entregados al ***x%x /3 aveés
de las entidades receptoras qgque obran por cue y
orden del mismo, a mas tardar los dias diecisiete del
mes inmediato siguiente, de lo gque se advierte gque en
ese tipo de contratos, el trabajador acreditado asume
una obligacién de pago, gque debe ser satisfecha de
manera mensual ante el instituto, a través de 1los
descuentos realizados a su salario por el patrén,

descuentos que cabe aclarar, no necesariamente deben
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de manera mensual al salario del

pero que como ya se dijo, si deben ser
regados mensualmente por el patrdén, a mas tardar a

dias diecisiete del mes inmediato siguiente en

las entidades / receptoras gque actlan por cuenta vy

orden instituto, lo que implica que con

independencia os descuentos al trabajador por

parte del se hagan de manera semanal,
quincenal etcétera, en este tipo de
contratos si eX\s tiempo especifico para cumplir
con la obligacidn pago al instituto acreedor, la

cual es mensual, pu€s cuando en el contrato se

llegase a omitir io6n referente al tiempo

en que el trabajado e ir con su obligacidn

m
de pago, de 1la pfo V% e deriva que dicha
obligacidén es mensual.

Afirmando ento , que en este tipo de

contratos, al igual que en cualquier otro del orden

civil, adquiere relevancia el pzri de exactitud

en el tiempo, ello es asi, pg en es verdad
que la propia Ley del Fondo ciomal la Vivienda
para los Trabajadores establece omo xcepcidén al
principio de exactitud en el 1empo n gque debe

, el

cumplirse la obligacién de pago del
caso en que el trabajador se quede gresos

obtener

salariales, hipdtesis en la que ra
prérrogas en sus pagos a partir de que je de
percibir tales ingresos, siempre y cuando
solicitud dentro del mes siguiente a la fech
deje de percibir ingresos salariales, caso
prérrogas no podran ser mayores a doce meses cad a
y tampoco podran exceder de veinticuatro meses en su
conjunto; lo cierto es gque una vez superada esa
excepcidén, vya sea porque el acreditado vuelva a
trabajar o porque se haya cumplido el plazo maximo de
la prérroga o proébrrogas, los pagos deben seguir
realizandose de manera mensual, en el primer supuesto

a través de los descuentos realizados por el nuevo
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como ya se dijo tiene la obligacién de
mas tardar los dias diecisiete del mes
siguiente; y en el segundo supuesto, a

0s mensuales realizados directamente

por el trabajgdor, de ahi que se considere que en
este contratos si tiene relevancia el
principio de d en el tiempo en dgue debe
cumplirse obligacidén de pago asumida por el
trabajador
aungue por las razones antes
de contratos no exista duda

precisadas, en ese

del tiempo en qu pajador acreditado debe
cumplir con su ob go, cuando debido a la
mecanica establecid efectuar los pagos
mensuales, que es prec través de descuentos
directos al salario p patrdén, pues no se
acreditd en autos que diera la hipdbdtesis de

amortizaciones cuando el trabajador no continuara

sujeto a una relacidén laboral, ¢ecir, de que
asumiera la obligacidén de en forma
directa, es decir, cuando ' la falta de

ingresos salariales, dichos pagos realizan a

través de un patrén, para que el” tr ador incurra
en mora en el cumplimiento de la obli ¥ de, pago
asumida, de acuerdo con lo dispuestogen e Cédigo
Civil vigente del Estado, dic bajador
necesariamente debe ser requerido de pago po arte

del instituto acreedor en su domicilio.

Aunado a que no se encuentra ac
en autos que la demandado hubiere dejado d
dicha hipdétesis, pues corresponde a la parte a a
al tener en sus registros la baja correspondiente,
acreditar lo anterior para encontrarse en posibilidad
de cobrarlo atendiendo a lo pactado por las partes en
el fundatorio de la accidén, pues el patrdédn del
trabajador deudor tuvo la obligacién de dar el aviso
de baja al ***** que se le debid presentar para

terminar con la obligacidén patronal de continuar
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los pagos a dicho instituto, lo anterior

de lo que establece el articulo 235 del

a las partes acreditar los hechos
su accidén, entre ellos, que la
incurrido en mora, pues en el
fundatorio d 6n se establecid como mecanica
de pago ordi ia dicho supuesto.
es agh, porque si en dicho contrato
no se establ

n~ lugar especifico para dque el

trabajador puéda cuiwlir con la obligacidédn de pago

asumida, cuando po razdn, sin importar cual
sea ésta, pero di proérroga; no se aplica
la mecanica de directos al salario
seflalada para efectuar entonces atendiendo
a lo dispuesto en el 3 del Cbébdigo Ciwvil
vigente del Estado, cobra cacién la regla general
que establece que el pago debe hacerse en el
domicilio del deudor, 1lo ca que para

obtener los pagos mensuales pglctado *xkkx  debe

a efecto de
obtenerlos.

En consecuencia, es ar e cuando en

este tipo de contratos no se estab ugar
especifico de pago, no puede tener apl] mora
solvendi ex re, también conoci mora
automadtica, pues en todo caso sbélo podri ener

aplicacién la mora solvendi ex persona, en ta
para ello es preciso que el trabajador acreditado no
cumpla con el pago pactado a pesar d el
instituto acreedor requiera al deudor de ese pa en
su domicilio; en tanto que como ya se dijo, en el
caso cobra aplicacidén la regla general contemplada en
el articulo 1953 del Cdédigo Civil vigente del Estado,
de acuerdo con la cual, el pago debe efectuarse en el
domicilio del deudor.

En efecto, aungque no pasa inadvertido que

el articulo 1953 sefiala que por regla general el pago
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e en el domicilio del deudor, salvo que
onvinieren otra cosa, o que lo contrario
desprenda de las circunstancias, de la naturaleza

la obligacién-o de la ley, lo cierto es gque cuando

en los os de mutuo con interés celebrados
entre y un trabajador, a efecto de que éste
acceda a un c rato y suficiente para adguirir
una viviend se establece wuna mecanica de
descuentos por el patrdén a efecto de
realizar 1los nsuales, pero no se prevé un

lugar especifico pa realizar el pago en caso de gue

el trabajador los d ilizar de manera directa,

no se actuali esas salvedades,

porque si bien en este tip e contratos, las partes

realizar los pagos, de acuerdo cual es el

patrén quien debe realizar lo directos al

salario del trabajador a tregarlos al

instituto a través de las entid receptoras que

actllan por cuenta vy orden del “instilwto, en esa

mecdnica no se prevé un domicilio es n el

que el trabajador pueda realizar digectam e sus
pagos en caso de dque ©por alguna stancia

distinta a las prérrogas contempladas en la esa

mecadnica no tenga operatividad, de ahi que
sentido, no puede considerarse que ra
especifico supuesto las partes hayan conv otra
cosa y que sea clara en dicho aspecto.

* La salvedad relativa a que de la ley se
desprenda lo contrario no tiene aplicacidén, porque
atendiendo al texto de la ley, en este caso el Cdédigo
Civil del Estado, de cualquier manera se tendria que
concluir que cobra aplicacidén la regla general de que

el pago debe hacerse en el domicilio del deudor.

Ello es asi, pues aun y cuando el crédito
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un trabajador por el ***** g5e3 con la
que el trabajador pueda adquirir en
pippiedad una vivienda y, por ende, dicho crédito se

uentre vinculado a un contrato de compraventa, no

se debe perder) de vista que el contrato que rige la
relacig actual entre el instituto mencionado vy
el trabajador de ese crédito, tiene sustento
en un contr de mutuo con interés y, que por ende,
aplicacidén lo dispuesto en el
numeral 2258, e II, del Cédigo Civil wvigente
del Estado, glue es ncordante con la regla general
establecida en lo 1953 del propio
ordenamiento, pue al numeral citado en
primer término, si sefilalado lugar para
restituir lo prestad réstamo consiste en
dinero, la restitucid e glacgrse en el domicilio
del deudor.

e La salvedad relativa a que de las

circunstancias o la naturaleza obligacidén se

desprenda lo contrario, no pugfde tepér licacidén en
los contratos de mutuo con it brados entre
un trabajador y el *****x ollo e orque si se

atiende a las circunstancias qu€ pde rodear el

incumplimiento de ese contrato, la natu Lezg‘aé,éste

y de las obligaciones asumidas en 4 él, ra no
violentar los derechos laborales vy 1 que se
vinculan a ese tipo de contrato, se tend que
concluir que el pago debe hacerse en el domicim
7
deudor; y que, por ende, no puede operar mora
solvendi ex re, también conocida cefmo mora

automatica.

Se estima de esa manera, pues si se tiene
en cuenta que ese tipo de contrato, no sélo permite
concretar una prestacidén de carédcter 1laboral, sino
que ademéds cumple con una funcidén de carécter social
al permitir que el trabajador y su familia gocen de
una vivienda digna y decorosa, a efecto de que dichos

derechos reconocidos a nivel constitucional e
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al, no resulten lesionados o

s, resulta preponderante tener en cuenta
las circunstancias o hipdtesis que de facto

puwéden dar lugar  a que el instituto actor considere

que el trabajaglor ha incumplido con su obligacidén de
pago.
si, pues es evidente que en
ales,

términos gen para el instituto se actualizaria

un incumpl] o en obligacidén de pago por parte

del acreditad do el patrdén no entrega 1los
descuentos realizad 1 salario del trabajador, vy
éste tampoco realiz a directa el pago de las
mensualidades ac esar de no gozar de
alguna prérroga.
No obstant que la actualizaciédn

de esa hipdtesis por es suficiente para
incumplido con su
obligacidén de pago, y que, por tanto, es innecesario
algln requerimiento por parte acreedor al
trabajador acreditado para qug ra en mora,
seria un error gue necesaridf scenderia al
goce de los derechos de caréacter oral y social que

se relacionan con ese tipo de conrtrato pues pueden

existir casos en los que el patrdén no a cen la
obligacidén que se deriva para €1 de racién
del contrato en el sentido de realiza ntos al
salario del trabajador a efecto de entera s al
instituto, o que en concordancia con la mecéa
pago establecida en el contrato, el patrdn
realizando descuentos directos al sal
trabajador, pero a pesar de ello no cumpla c a
obligacién de enterarlos al *****x 5 través de las
entidades receptoras que actlan por cuenta y orden
del mencionado instituto; y que como consecuencia,
ignorante de esa situacidén, el trabajador tampoco
realice de manera directa los pagos de las
mensualidades acordadas.

Asi, ante la sola posibilidad de que eso
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pue o ir, la Suprema Corte de Justicia de 1la
eterminado como preciso que cuando el
** estime que un trabajador ha incumplido con su
obiigacidén de pago, éste sea requerido de pago en su

domicilio, e o) s6lo por la ausencia del

seﬁah@ﬁ‘éiﬂ.lg un lugar especifico para realizarlo,
sino porque Mdarse el caso de que el patrdn

sea quien ¢ dincumpliendo con la obligacidén que

tiene a rgo, el sentido de enterar al
instituto 1los egCuentos realizados al salario del
trabajador, éste, necesidad de que exista una

controversia planteada <€ contra, podria demostrar

que si ha cumplide S, y que en todo caso,
fue el patrédén quien n una obligacidén a su
cargo.

Asi consi ntrario, es decir,
que el trabajador no tiene e ser requerido de pago

en su domicilio, implicaria negarle la posibilidad de

demostrar sin necesidad de ir a una situacidn

que de facto puede ocurrir y g ue prevista
en el Reglamento para
Incumplimiento de Obligaciones a ley del
instituto y su reglamento establ cen4a$a/rgo de los

a.~omi .

16n total

Multas por

patrones, entre ellas la relativa a 1

o parcial de enterar al instituto os degtuentos

efectuados al salario del trabajador.
Atendiendo a lo anterior, o) las

circunstancias que pueden rodear el incumplimi
las obligaciones a cargo del trabajador,
naturaleza de esas obligaciones, los derec
vinculan a ese contrato y la funcidén social que e
desempefia, se debe concluir que cuando en ese tipo de
contratos no se sefiala un lugar especifico de pago ni
se acredita gque hubiere terminado con su relacidén
laboral, para la hipdbdtesis en que por alguna razdn no
tenga aplicacién la mecanica de pago establecida a
través de descuentos al salario del trabajador,

necesariamente debe tener aplicacidén la regla general
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el numeral 1953 del Cdébdigo Civil vigente

de acuerdo con la cual el pago debe
erse en el domicilio del deudor, pues ello es
a la

a turaleza vy funcién del contrato;

ademés, considgrar lo contrario y que, por ende, en
ese ti ntratos a pesar de no haberse sefilalado
un lugar esp pago, y no haberse acreditado
que se hubie separado de la relacidén laboral con la

que inicioTa xigencigf del contrato, puede operar la

mora automat eria tanto como desconocer
situaciones que de cto se pueden dar en perjuicio
crédi

: ’

indirecta, los deregilos~1la

del trabajador

las cuales pueden dar
lugar a transg ando sea de manera
es y sociales que se
vinculan a ese tip os, derechos que al

t ’
tener también vinculacig on el derecho humano
reconocido en el articulo , apartado 1, del Pacto

Internacional de los Derechos Econdmicos, Sociales vy

Culturales, obligan a toda autorid términos de

lo dispuesto en el articulqg nski-tucional, a

adoptar en cumplimiento a la ejecuto dictada por
la Primera Sala de la Suprema Cor de Justicia de la
Nacién, las medidas necesarias a“efec de asegurar

su efectiva proteccidén, de ahili gque por e£se , no
puede cobrar aplicacidédn la salvedad quedse anadiza.
Pues conforme al Cdédigo Ci vigfnte del
Estado cuando en un contrato de mutuo con erés
celebrado entre un trabajador y el ‘*%*x%x%,
establece un lugar especifico de pago en ue el
mutuatario puede realizar directamente los.“pag€s al
mutuante, porque no tenga aplicacidédn la mecéani e
descuentos directos al salario establecida en él1, vy
no se estd en el supuesto de una prdérroga, ademas de
encontrarse sujeto a una relacidén laboral atendiendo
a los archivos con los que cuenta la actora, al estar
obligados los patrones a dar un aviso de baja, cobra

aplicacién la regla general de la legislacidén citada,

conforme a la cual el pago previsto en el articulo
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denamiento legal seflalado, debe realizarse
ilio del deudor, en tanto gque no se

ninguna de las salvedades previstas en

ltando aplicable a 1lo anterior, el
prudencial emitido por la Primera Sala
de Justicia de 1la Nacidén, al
is numero 1la./J. 64/2013 (10a.), al
resolver 1 radicgdédn de tesis 32/2013, publicada

en el Semana Judicial de la Federacidn vy su

Gaceta, libro XXIII,\amgosto de dos mil trece, tomo 1,

de la materia civi cuatrocientos treinta vy
tres, de la Déci
2004176, el cual a 1

CONTRATO ON INTERES CELEBRADO
ENTRE UN TRABAJADOR

n numero de registro

Si al celebrarse un contrato de on interés se
establece una mecdnica de pagod acuerdo con la
cual el patrén asume la de realizar
descuentos directos al trabajador
acreditado, para enterarlos men Ilment al hEFAA
pero no se establece un lugar en e 1 acreditado
pueda cumplir con su obligacidon cuan alguna
razon (diversa a la prorroga) dicha necani o se

realiza, cobra aplicacidén la regla ge tenida

en el articulo 1911 del Cdédigo Civi ado de
México, abrogado mediante decreto publica en la
Gaceta del Gobierno de 1la entidad el 7 de jdnio de

2002, y conforme a la cual el pago debe hacers

domicilio del deudor, lo que implica que el 1

acreedor debe constituirse en el domici del
trabajador, a efecto de obtener el pago; ta
motivo, no puede tener aplicacidn la mora solven ex

re, también conocida como mora automdtica, porque en
todo caso, la que puede actualizarse es la mora
solvendi ex personae, para lo cual es preciso que el
acreditado incumpla con su obligacidn de pago a pesar
de haber sido requerido por el acreedor. Asi, aunque
la regla general mencionada admite como salvedades
que las partes hayan convenido otra cosa, que 1o
contrario se desprenda de las circunstancias, de la
naturaleza de la obligacién o de la ley, éstas no
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tie icacidon, pues aunque las partes hayan
pactado ung) mecdnica de pago, si en ella no se prevé
micilio especifico en el que el acreditado pueda
ir con su obligacidn cuando por alguna

mecdnica no tenga operatividad, no

se tendria q ir que cobra aplicacidén la regla

general cit pues al tratarse de un contrato de
mutuo con I en ydonde 1o prestado consiste en
dinero, s on ante la falta de un Ilugar
especifico par fecto, de acuerdo con el numeral
2241, fraccid

debe realizarse e

17, 1 propio ordenamiento abrogado,

icilio del deudor; vy,
finalmente, tampocgQ aplicacién la salvedad
relacionada con 1la cias y la naturaleza de
la obligacidn, pors o en cuenta que el
contrato de refe ite concretar una
prestacion de cardcter a par de que cumple
con una funcidén de tipo

de él1, el trabajador acc

una vivienda digna y decorosa, a e
derechos reconocidos a nive stitucional e
internacional no resulten le ben tenerse
en cuenta las circunstancias
lugar a que el instituto consi que el trabajador
ha incumplido con su obligacidén da>pag®, pues de no

hacerlo se incurriria en el error de no\sonsiderar la

existencia de casos en los que el p
incumple con la obligacidn de realizar Jos desguentos
o que aun habiéndolos realizado, no
instituto 'y, en consecuencia, ignorant e esa
situacidén, el trabajador tampoco cubra 1o pagos
directamente, por 1o que ante la posibilidad
ello ocurra, es preciso que el instituto req
pago al deudor en su domicilio, no sdélo
ausencia de un lugar especifico para realizarl
porque, ademas, de ser el caso que el patrd
quien haya incumplido la obligacidén que pafra él
derivase de la celebracidon del contrato, debe darse
la oportunidad de que el trabajador, sin necesidad de
entablar una controversia en su contra, pueda
demostrar que ha cumplido con su obligacidn de pago.
De acuerdo a lo anterior, para dque se

actualizara la causal de vencimiento por la falta de

pago de dos mensualidades consecutivas, prevista en
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décima primera numeral 1 del basal y por

a vencerse anticipadamente el plazo para
de dicho contrato, era necesario
te del actor, ademés de la fecha que

demandado dejob de cubrir sus
el haber requerido al deudor por el
pago de las ades que se afirman no fueron
cubiertas vy e una vez efectuado esto, el deudor no
las cubrie ra poger considerar que incurridé en
mora, lo que redité la parte actora en el caso

gue nos ocupa, aun que del escrito inicial de

demanda, se advierte accionante seflala que

requirié a la pa como asi se advierte
del hecho numero ca scrito inicial, no 1lo
acreditd dentro del  p unto, luego entonces
la demandada no h en mora Yy en
consecuencia, la encuentra en la

causa de vencimiento anticipado estipulada en la

cldusula vigésima primera inciso es 1invocada

por la parte actora vy, ante ultima no
puede demandar el vencimiento anti o del plazo,
por resultar esto contrario a 1

e isponen 1los
0digo\3ivil vigente
del Estado, asi como lo sefialado por ta~"autoridad

articulos 1678, 1820 y 1975 del

en lineas que anteceden, en especifi el iterio
jurisprudencial transcrito.

No es débice a lo anterior, que si en es
cierto, la carga de la prueba por cuanto al
pagos mensuales corresponde a la parte dem ada vy
que no obstante esto *kkkk no acredits 1
cumplimiento de las obligaciones a su cargo se
considera que no ha incurrido en mora, dado que al
haberse establecido en el contrato basal una mecénica
ordinaria de pago, asi como el accionante encontrarse
en posibilidad de acreditar una baja respecto a la
misma, no lo realizdé, de ahi que atendiendo a 1o

estipulado por las partes en el contrato basal, asi

como las declaraciones realizadas por ellos al
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celebrarlo, no se dio wuna hipdtesis

por ende, ante el incumplimiento vy

el”pago, debid requerirse a la demandada a fin de

que ésta incuyriera en mora, siendo que manifiesta
stitutivo de la accidn que ejerce, que

realizé 1o pero esto no se encuentra

14

acreditado e lo anterior pese a la obligacidn

que le rticulo 235 del Cbédigo de
Procedimientos s del Estado, por lo que se
sostiene que ™****¥* Tho ha incurrido en mora Yy, por
ende, no le asiste a la parte actora para
demandar el v nticipado del plazo
estipulado en el o/\ded Mutuo con interés vy
garantia hipotecari la accidén, pues su
cumplimiento debe apegar lof estipulado por las
partes de acuerdo a 1lo disponen 1los articulos

1677 y 1715 del Cédigo Civil vigente del Estado, y en

virtud de esto no procede decla ido el plazo

convenido en el contrato de interés vy
garantia hipotecaria Dbase a@eidén para el
1

cumplimiento de la obligacidén pri omo tampoco

D

condenar a la parte demandada” a go de las
que

prestaciones que se le reclaman, toda xe o ha
incurrido en el supuesto previsto e la ausula
vigésima primera inciso c) del contr a y que

es en lo que se sustenta la accidén ejercitada.
Consecuentemente, se determina

procede declarar vencido el plazo estipuladg— en el
contrato de Mutuo con interés y garantia hipo aria
base de la accidén, para el cumplimiento d a
obligacidén principal, como tampoco condenar a la
parte demandada al pago de las prestaciones que se le
reclaman, toda wvez que no ha incurrido en mora en
cuanto al pago de las amortizaciones a que se obligd
en dicho contrato, por lo qgque, consecuentemente no

procede sacar a remate el bien inmueble dado en

garantia hipotecaria.
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No pasa desapercibido para esta autoridad

contrato basal, se pactdé gque para el

que el demamdado dejara de tener una relacidn
laboral seria 1 del instituto, pero lo anterior no
dictar la resolucidédn en los términos
precisados e gue anteceden, pues al haber
sefialado la/garte actora en su escrito inicial de
la demandada en su domicilio y
asi como la presuncidén que

que dicha demandada
ién laboral, no se surte
ndatorio de la acciédn,
tava, inciso B), del
fundatorio de la acci rte que se seflalaron

diversas formas de pago, las cuales

que podria realizar los pagos a gué se Jobligd, lo que
el lugar de
pago de sus amortizaciones en o encontrarse
sujeta a una relacidén laboral.

En cuanto a los gastds stas que se

reclaman, se observa lo que seflalar e 128
del Cdédigo de Procedimientos Civile del
Estado, el cual establece: "“La parte de debe

reembolsar a su contraria las costas del pro 6. Se
considera que pierde una parte cuando el t
acoge, total o parcialmente las prestacionegs de la
parte contraria...”. En observancia a ./ esgdi %
considerando que la demandada no dio contestac a
la demanda instaurada en su contra, de donde se
observa que no erogd gastos con motivo de su defensa,
en consecuencia, no ha lugar a hacer condena especial
por tal concepto.

Por 1lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 32, 39, 79

fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 223 al 228,

36



70, 371, 372 y demds relativos del Cédigo

entos Civiles vigente, es de resolverse y

resuelve:

PRI O. Esta autoridad es competente

para conocer yjdecidir la presente controversia.
UNDO. Se declara que el actor no probd
su accién.

CERO. Que la demandada no dio
contestacidil a Ta demaida instaurada en su contra.

Cu procede declarar vencido el

plazo estipuldado en (Al contrato de Mutuo con interés

y garantia hipotecaria de la accidn, para el
cumplimiento de 1gz rincipal, como tampoco
condenar a la da al pago de las
prestaciones que se "1 toda vez que no ha
incurrido en mora al pago de las
mensualidades a que se obl] en dicho contrato.
CUARTO. No se hace condena especial por
cuanto a los gastos y costas _d icio por las
razones expuestas al final de iderando de

la presente resoluciédn.

QUINTO. Con fundamen

n o dispuesto
73, 116 de
la Ley General de Transparencia vy Ce€s0 la

por los articulos 1°, 70, fracci

Informacién Publica, asi como los divepfos 1°,711, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, dinciso B, £ 16 de 1la
Ley de Transparencia y Acceso a la Inf acioén
Ptblica del Estado de Aguascalientes

Municipios, preceptos de los cuales se despyende la
obligacién de esta Autoridad de garantizar echo
de acceso a la informacidén que se tenga en poses »én,
entre ellos de las resoluciones que se emitan en 1los
procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través
de versiones publicas, en los cuales debera
suprimirse la informacidén clasificada como reservada
o confidencial, la cual corresponde a 1los datos
personales que refieran las partes, de ahi que en

determinado momento en que se publique la versidn
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la resolucidén que ponga fin a la presente
sma no contard con los datos que refiere
promovente, se informa a las ©partes que se

P icaré la ersién plblica de la presente

resolucidén unajvez que haya causado ejecutoria.

TO. Notifiguese personalmente.

itivamente lo sentencid y firma

el 1licencia ANTONIO PINA MARTINEZ, Juez Segundo

Civil de Capitad, por ante su Secretario de
0 I

CTOR HUGO DE LUNA GARCIA que

P
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